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LEGALIZACIA WODOMIERZY:
DLACZEGO TO TAKIE WAZNE

Wskazanie wodomierza jest podstawa rozliczen wody, ktorej ceny
nie nalezg do najnizszych. Dlatego urzgdzenie powinno miec
wazng 1 nienaruszong ceche legalizacyjng. W innym wypadku
zarzgdcom grozg nieprzyjemne konsekwencje.
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odomierze sg przyrzadami po-

miarowymi, mierza objetosé

przeptywajacej przez nie wody,

stosowane s3 w obrocie w celu
uzyskania prawidtowej podstawy do rozliczen
oraz podlegaja prawnej kontroli metrologicznej
w formie zatwierdzenia typu, legalizacji pier-
wotnej i legalizacji ponownej. Zarzadcy nieru-
chomosci musza regularnie monitorowac ich
stan faktyczny i prawny. Nie mozna tego pod
zadnym pozorem zaniedbad.

Grzywna za niewypetnienie

obowiazku

Najistotniejszym prawnie elementem zwiaza-

nym z gospodarowaniem wodg jest legalizacja

urzadzen pomiarowych. Waznos¢ cechy legali-
zacyjnej wodomierza okreslona jest w zataczni-
ku nr 6 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki

(Dz.U. nr 5 poz. 29) ,w sprawie prawnej kontro-

li metrologicznej przyrzaddéw pomiarowych”.

W przypadku wodomierzy o nominalnym stru-

mieniu objetosci nie wigkszym niz 500 m3/h

—okres waznosci legalizacji pierwotnej i ponow-

nejwynosi 5 lat. Paragraf 27 pkt 2 mowi, ze okres

waznosci legalizacji wyrazony w:

—miesigcach liczy si¢ od pierwszego dnia tego
miesigca, w ktorym legalizacja zostata doko-
nana;

—latach - liczy si¢ od dnia 1 stycznia roku naste-
pujacego po roku, w ktorym legalizacja zostata
dokonana.

W przypadku braku legalizacji wodomierzy wta-

Sciciel lokalu moze zakwestionowac poprawnos¢

rozliczenia i uznaé, ze urzadzenie nie powinno

by¢ uzywane do naliczania zuzytej wody.

W przypadku brakulegalizacji urzadzen zgodnie

z ustawa Prawo o miarach z dnia 11 maja 2001 r.

groza sankcje, o ktorych mowi art.26 pkt 1: ,kto

wbrew przepisom ustawy wprowadza do obro-
tu lub uzytkowania, stosuje badz przechowuje

w stanie gotowosci do uzycia przyrzady pomia-

rowe, podlegajace prawnej kontroli metrologicz-

nej, bez wymaganych dowoddow tej kontroli lub
nie spetniajgce wymagan - podlega karze grzyw-
ny”.

Zarzadca nieruchomosci powinien przygoto-

waé uchwate na zebranie wspdlnoty mieszka-

niowej, w ktorej wilasciciele wyrazaja zgode na
przeprowadzenie legalizacji lub wymiany urza-
dzen z podaniem podstawy prawnej, kosztow
oraz terminu wykonania prac. Ponowna lega-
lizacja wodomierzy powinna by¢ wykonana
przez uprawniony organ administracji miar lub
podmiot upowazniony do wykonywania legali-
zacji. Bardzo czesto wtasciciele decyduja si¢ na

wymiang na nowe urzadzenia posiadajace waz-
ng cechg legalizacyjng uzyskujac wtedy dtuzsza
gwarancj¢ poniewaz urzadzenie jest nowe.

Regulamin rozliczania

jest niezbedny

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w budyn-
kach mieszkalnych wielolokalowych kazdy lokal
jest wyposazony w urzadzenia umozliwiajace
okreslanie ilosci dostarczanej wody, tzn. w wo-
domierze lokalowe. Dotyczy to budynkéw nowo-
budowanych lub przebudowywanych i wynika
z przepisow wykonawczych do Prawa budowla-
nego. Zgodnie z Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu sciekdow ,wtasciciel lub zarzadca
budynku wielolokalowego lub budynkéw wielo-
lokalowych jest uprawniony do zainstalowania
wodomierzy przy wszystkich punktach czerpal-
nych wody w danym budynku. Osoba korzysta-
jaca z lokalu jest obowigzana udost¢pnié¢ lokal
w celu zainstalowania wodomierzy oraz doko-
nywania ich odczytdw, legalizacji, konserwacji
iwymiany”.

To, w jaki sposéb nalezy montowa¢ wodomie-
rze reguluje Rozporzadzenie Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie. § 121 pkt 2
mowi, ze ,w budynku mieszkalnym wieloro-

WAZNE:

Czestym problemem zarzadcéw nieruchomosci
jest niebilansowanie sie wody, ktére wystepuje
najczesciej w przedziale 10%-20% réznicy
pomiedzy wodomierzem gtéwnym

a wodomierzami lokalowymi. Wspélnota rozlicza
sie z dostawcg wody na podstawie wodomierza
gtéwnego, ktéry powinien by¢ dobrej klasy
pomiarowej. Nalezy zainstalowa¢ go zgodnie

z projektem zaakceptowanym przez dostawce
wody. Wodomierze do obstugi poszczegélnych
lokali bardzo czesto s3 montowane niezgodnie

z wytycznymi producenta z powodu braku miejsca
naich montaz. Wptywa to na prawidtowos$¢
pomiaru, np. wodomierz zainstalowany

w poziomie bedzie bardziej doktadny pionowy.
Bardzo czesto spotykamy wodomierze z odczytem
manualnym, najczesciej wykonywane przez
konserwatora budynku, ktéremu spisanie stanu
urzadzen zajmuje od kilku godzin do kilku dni,

w zaleznosci od dostepu. Spowodowane to jest
oszczednosciami przy zakupie urzadzen.
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WAZNE:

Wodomierze w zaleznosci od klasy oraz sposobu
montazu posiadajg swdéj prog rozruchowy co
skutkuje czesto brakiem pomiaru w przypadku np.
nieszczelnej sptuczki w toalecie lub np. matego
przecieku w instalacji. Podczas montazu urzadzen
nalezy skorzystac z opinii specjalistéw aby dobrac
odpowiedni sprzet pod katem ich klasy
metrologicznej oraz zastosowania do danego
odbioru wody.

Dos¢ czesto wystepujacym problemem jest
przemieszczanie sie wody cieptej do zimnej lub
odwrotnie. Woda miesza sie przez np. niesprawny
mieszacz w baterii lub przez urzadzenie
termostatyczne zainstalowanie w instalacji

w lokalu. Wtedy dochodzi do sytuacji, ze jeden

z wodomierzy dokonuje pomiaru wstecznego.
Nalezy w takiej sytuacji zainstalowac zawory
zwrotne na instalacji za lub przed wodomierzem.
Wodomierze sg bardzo wrazliwe na warunki,

w jakich pracujg, niestety nie mozna wykluczyc¢
réwniez ingerencji w ich prace dokonanej przez
uzytkownikéw lokali: przyktadania magneséw lub
czasowego demontazu co wptywa na prace

urzadzenia i prawidtowy pomiar zuzytej wody.

dzinnym do pomiaru ilo$ci zimnej i cieplej wo-
dy, dostarczanej do poszczegdlnych mieszkan
oraz pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzyt-
ku mieszkancow, nalezy stosowac zestawy wo-
domierzowe, zgodnie z wymaganiami Polskich
Norm”.

Kazdy zarzadca nieruchomosci spotkat si¢ z pro-
blemami zwiazanymi z rozliczaniem wody,
Wspodlnota mieszkaniowa, aby zapewni¢ wode
dla kazdego lokalu podpisuje umowe z dostaw-
ca. Aby dokonywa¢, zaptaty wlasciciele wnosza
optaty w formie zaliczek, rozliczenia wody za-
rzadca dokonuje na podstawie uchwalonego ,Re-
gulaminu rozliczania kosztow”.

Regulamin rozliczania kosztéw wody powinien
okreslac nie tylko sposdb jej rozliczania, ale row-
niez rozliczenie w przypadku awarii wodomie-
rza, nieudost¢pnienie lokalu przez wilasciciela
w celu odczytu lub legalizacji lub na przyktad
zniszczenia urzadzania lub préby ingerencji
w nie.

Konieczny wolny dostep

Jesli wodomierze s3 montowane na klatkach
schodowych mozna dokonaé¢ odczytu w kaz-
dej chwili lub sprawdzi¢ stan instalacji. Bywa
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jednak, Zze z przyczyn technicznych urzadzenia
sa montowane rowniez w lokalach. Wtedy do-
step i odczyt jest mozliwy w momencie udo-
stepnienia lokalu przez jego wtasciciela, co jest
znacznym utrudnieniem w zakresie odczytdw
i konserwacji. Warto tutaj dodaé, ze w przypad-
ku wodomierzy w lokalach nalezy informowac
wtascicieli, aby pozostawili swobodny dost¢p
do urzadzen w celu ich konserwacji, odczytow
i wymiany poniewaz dokonanie zabudowy na-
razi wilasciciela na koniecznos¢ jej demontazu
i niepotrzebne koszty.

W przypadku kiedy wiasciciel kwestionuje pra-
widtowo$¢ pomiaru mozna wodomierz podda¢
badaniu poprawnosci dziatania. Odbywa si¢ to
poprzez wykonanie ekspertyzy metrologicz-
nej, ktérg mozna wykonaé¢ w punktach legali-
zacyjnych. Dokonujg jej pracownicy terenowej
administracji miar w Okregowych i Obwodo-
wych Urzedach Miar. Taka ustuga jest ptatna
wiec koszty wykonania ekspertyzy metrolo-
gicznej powinien okresli¢ regulamin rozliczania.
W przypadku podwazenia ekspertyzy przez jed-
ng ze stron organem, ktory dokonuje ponownego
badania jest Laboratorium Przeptywéw Glow-
nego Urzedu Miar.

Zdalny system odczytow eliminuje
pomytki

Producenci wodomierzy dostosowuja swoje
urzadzenie do aktualnych potrzeb ich uzytkow-
nikow. Dzieki temu stajg si¢ one bardzo pomocne
w lepszym rozliczaniu mediéw przez zarzadcow.
Weciaz najbardziej popularnym trendem tech-
nicznym s3 wodomierze z mozliwoscia zdal-
nego odczytu droga radiowa. S3 wyposazone
w naktadki z urzadzeniem radiowym zasilanym

Wodomierze sq przyrzqdami
pomiarowymi, mierzq
objetosc przeptywajqcej
przez nie wody, stosowane
sq w obrocie w celu
uzyskania prawidtowej
podstawy do rozliczen oraz
podlegajg prawnej kontroli
metrologicznej w formie
zatwierdzenia typu, legalizacji
pierwotnej i legalizacji
ponownej.




poprzez wytrzymalg bateri¢ wytrzymujaca mi-
nimum 5 lat.

Wodomierze z modutem radiowym pozwala-
ja na dokonanie odczytu wszystkich urzadzen
w tym samym czasie co zwigksza doktadnos¢
rozliczenia i zbilansowania zuzycia wody z po-
szczegdlnych wodomierzy z wodomierzem
gtownym. Dodatkowo system zdalnego odczy-
tu posiada jeszcze wiecej funkcji bardzo przy-
datnych, takich jak informacja o ingerencji
uzytkownika w prawidtowe dziatanie wo-
domierzy mieszkaniowych oraz informacja
o awarii lub przemieszczaniu si¢ wody cieptej
do zimnej lub odwrotnie.

Konstrukcja wigkszosci wodomierzy umoz-
liwia instalacje urzadzenia zdalnego poprzez
nalozenie modutu radiowego. Nie trzeba w tym

Funkcje zdalnego systemu odczytow:

— Wykrywanie przemieszczania sie wody cieptej
do zimnej lub odwrotnie tj. kierunku przeptywu
wody z informacja daty i godziny zdarzenia oraz
ilosci przemieszczonej wody, daje nam to
mozliwos¢ prawidtowego rozliczenia oraz
wiemy, w ktorym lokalu nalezy zamontowac
zZawar zwrotny.

— Wykrycie przytozenia magnesu do wodomierza
oraz sumaryczny czas dziatania magnesu.

— Alarm demontazu naktadki radiowej z datg oraz
godzina.

— Wykrycie przeptywu maksymalnego wraz
doktadng datg, daje nam to mozliwos¢
przeanalizowania problemdw z konserwatorem,
moze bedg wskazania regulacji zestawu

hydroforowego lub potrzeba instalacji
regulatora ci$nienia w instalacji.

— Sygnalizacja wycieku, ktéry zdefiniowany jest
jako ciggty, nieprzerwany przeptyw np. 120
minut co moze wskazywac¢ na wyciek wody do
lokalu lub niesprawng sptuczke w toalecie;
nowoczesne systemy sg w stanie zarejestrowac
czas wycieku.

— Sygnalizacja stanu stabej baterii; ma to
znaczenie aby realizowac zgtoszenia
gwarancyjne lub zgtoszenie wymiany po okresie
gwarancyjnym.

— Sygnalizacja wykrycia silnego o$wietlenia;
sposéb na zaktdcenie pracy odczytu
wodomierza.

W przypadku braku legalizacji
urzqdzen zgodnie z ustawq
Prawo o miarach z dnia 11
maja 2001 r. grozq sankcje,

0 ktorych mowi art.26 pkt 1:
,kto wbrew przepisom

ustawy wprowadza do obrotu
lub uzytkowania, stosuje

bgdz przechowuje w stanie
gotowosci do uzycia przyrzqdy
pomiarowe, podlegajgce prawnej
kontroli metrologicznej, bez
wymaganych dowodow tej
kontroli lub nie spetniajqgce
wymagan — podlega karze

grzywny’.

wypadku dokonywaé¢ wymiany catego wodo-
mierza. Doposazony w zdalny odczyt zapisuje
w pamigci stan zuzycia wody na kazdy miesiac,
wiec w kazdej chwili mamy dostep do odczy-
tow archiwalnych lub biezacych a sam odczyt
mozna importowa¢ do formatu Excel a potem
wykorzysta¢ w programie do rozliczen me-
didow. Znacznie skraca to czas pracy podczas
przygotowania rozliczen dla wtascicieli lokali
oraz, co warto podkresli¢, przy takiej operaciji
eliminujemy wszelkiego rodzaju pomytki przy
spisywaniu stanu zuzycia wody.

Firmy specjalizujace si¢ w odczytach wodo-
mierzy proponuja réwniez ustugi dostepu dla
kazdego wtasciciela w kazdym czasie. Szcze-
golnie przydatne jest to dla wlascicieli, ktorzy
swoje lokale wynajmujg poniewaz mogg stale
monitorowac zuzycie wody dokonywane przez
najemcow.

Ustuge mozna réwniez rozszerzy¢ o WwWy-
konywanie rozliczen medidw przez firmy
zewnetrzne co jest bardzo pomocne przy nie-
ruchomosciach posiadajacych duza liczbe loka-
li. Odczytow wodomierzy wykonuja podmioty
zewnetrzne lub zarzadcy nieruchomosci, kto-
rzy zakupia odpowiednie urzadzenia do tego
celu.®

Artur Sobotka
Zarzadca nieruchomosci
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